
ДОГОВОР № Л-10/У
управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: р.п. Кольцово, дом № 10 

р.п. Кольцово, Новосибирская область                                                                                                  «24»  апреля 2015 г.

Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: р.п. Кольцово, дом № 10, именуемом далее «многоквартирный дом», действующие на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол № 08/10 от «24» апреля 2015г.) согласно списку, приведенному в Приложении № 1 к настоящему договору, именуемые далее «Собственники», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «САДВЭЛ-К» (краткое наименование – ООО «САДВЭЛ-К»), именуемое далее «Управляющая организация», в лице директора Познякова Андрея Ивановича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее - «Общее собрание»), протокол от «24» апреля 2015г., на условиях, утвержденных решением Общего собрания. 
1.2. Настоящий договор является договором с множественностью лиц на стороне Собственников. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех Собственников.
1.3. Настоящий договор считается заключенным с момента утверждения (акцептования) его условий Собственниками на Общем собрании, вступает в силу с 1 числа месяца, следующего за месяцем, в котором Управляющей организации выдана лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами и действует в течение 5 лет с момента заключения.  
1.4. Утверждение Собственниками настоящего Договора на Общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня является его подписанием. 
1.5. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 в части взятых обязательств, санитарными нормами и правилами, нормами противопожарной и иной безопасности, нормативно-правовыми актами Новосибирской области. 
1.6. Для исполнения обязательств по настоящему договору в соответствии и требованиями федерального законодательства Собственники предоставляют Управляющей организации следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, дата рождения, реквизиты документа, удостоверяющего личность, контактный телефон, адрес жилого (нежилого) помещения с указанием размера (объема, площади) отапливаемых помещений, сведения об установленных индивидуальных приборах учета используемых коммунальных ресурсов, сведения о документе, подтверждающем право собственности на жилое (нежилое) помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего договора. Собственники нежилых помещений дополнительно предоставляют Управляющей организации информацию о виде деятельности, осуществляемом в нежилом помещении.
1.7. Собственники предоставляют Управляющей организации право осуществлять обработку персональных данных, включая: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу (распространение, предоставление), в том числе специализированной организации или представителю для ведения начислений, расчетов, сбора платежей, осуществления действий, направленных на сбор и взыскание задолженности Собственников перед Управляющей организацией в досудебном и судебном порядке, а также обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, в том числе с помощью автоматизированных средств.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственников обязуется в течение срока действия настоящего договора за плату выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее – «Общее имущество») согласно перечню, приведенному в Приложении № 5 к настоящему договору, предоставлять коммунальные услуги горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения (далее – коммунальные услуги) собственникам помещений в многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную предусмотренную настоящим договором направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, а Собственники обязуются оплачивать такие работы и услуги в порядке, в размере и в сроки, согласованные в настоящем договоре.
2.2. Состав Общего имущества, в отношении которого осуществляется управление многоквартирным домом по настоящему договору, определяется Собственниками на общем собрании. 
2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту Общего имущества, иных предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору работ и услуг, может быть изменен Общим собранием с учетом предложений Управляющей организации.
2.4. Работы и услуги по содержанию и ремонту Общего имущества, не входящие в предмет настоящего договора, выполняются и оказываются Управляющей организацией при наличии решения Общего собрания, определяющего, в том числе, порядок финансирования таких работ и (или) услуг.
2.5. Настоящий Договор является договором смешанного вида с особым правовым режимом, так как включает в себя элементы разных видов договоров.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Стороны настоящего договора обязаны:
3.1.1. Нести обязанности, исходящие из норм гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, а также изданных в их исполнение правовых актов, и из положений настоящего Договора.
3.2. Управляющая организация обязана:

3.2.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и осуществлению иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности в рамках настоящего договора – со дня вступления в силу настоящего договора; приступить к предоставлению коммунальных услуг собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам – со дня вступления в силу настоящего договора, но не ранее даты начала поставки коммунального ресурса по договору о приобретении коммунального ресурса, заключенному Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией.

3.2.2. Обеспечить оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту Общего имущества согласно перечню, приведенному в Приложении № 5 к настоящему договору, в установленные в нем сроки и с указанной в нем периодичностью путем заключения договоров со специализированными обслуживающими организациями либо самостоятельно.

3.2.3. Обеспечивать оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту Общего имущества в зависимости от фактического состояния Общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников.

3.2.4. В случае привлечения подрядчиков (исполнителей) для выполнения работ по содержанию или текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, осуществлять контроль над соблюдением подрядчиками и исполнителями состава, объема и качества работ и услуг.

3.2.5. Обеспечить предоставление указанных в пункте 2.1 коммунальных услуг посредством заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров о приобретении коммунальных ресурсов в целях использования таких ресурсов при предоставлении коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме и надлежащего исполнения таких договоров.

3.2.6. Предоставлять коммунальные услуги, указанные в пункте 2.1 настоящего договора, в границах эксплуатационной ответственности Управляющей организации, определенных в Приложениях 3,4 и договорах, предусмотренных п.3.2.5 настоящего Договора в объемах, необходимых Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме.  

3.2.7. Осуществлять контроль соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011(далее – Правила предоставления коммунальных услуг).

3.2.8. Определять объем предоставленных коммунальных услуг исходя из показаний общедомовых приборов учета, индивидуальных (квартирных) приборов учета, а при их отсутствии, неисправности, отсутствии данных о показаниях индивидуальных приборов учета – исходя из расчетов, производимых в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.2.9. Участвовать в приемке индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством.

3.2.10. Рассматривать устные и письменные обращения Собственников и нанимателей, вести их учет, принимать возможные меры, необходимые для устранения замечаний в установленные сроки, а при наличии обоснованной письменной жалобы, требования, предложений, предоставить письменный ответ в срок, не превышающий 20 (двадцати) календарных дней. 

3.2.11. Информировать Собственников об изменении размера платы за содержание и ремонт Общего имущества и коммунальные услуги не позднее даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере, путем размещения письменных сообщений на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома.

3.2.12. Участвовать во всех проверках и обследованиях состояния Общего имущества, в составлении актов по фактам предоставления коммунальных услуг, оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по настоящему договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.2.13. Вести учет доходов и расходов по многоквартирному дому, а также необходимую документацию по содержанию и ремонту Общего имущества.

3.2.14. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, согласовать письменно с лицами, уполномоченными осуществлять контроль исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору, замену невыполненных работ другими, а при недостижении такого согласия, уведомить Собственников о причинах невыполнения работ, неоказания услуг путем размещения необходимой информации на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания). В установленных действующим законодательством Российской Федерации случаях, произвести перерасчет платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги в порядке, установленном настоящим договором.

3.2.15. Обеспечить Собственников и пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем размещения объявлений на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома.

3.2.16. Уведомлять Собственников о видах работ, не предусмотренных настоящим договором, проведение которых должно быть осуществлено для устранения выявленных дефектов. В случае если решение о проведении таких работ и порядке их финансирования не принято Собственниками и такие работы были выполнены Управляющей организацией в целях предупреждения нарушения безопасного проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственников, Управляющая организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Собственникам для их оплаты в месяце, следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. Подтверждением необходимости проведения таких работ является акт планового или внепланового осмотра объекта(-ов) Общего имущества. Подтверждением стоимости выполненных работ является расчет стоимости работ, произведенный Управляющей организацией и подписанный руководителем Управляющей организации.

3.2.17. Выдавать Собственникам и нанимателям помещений платежные документы не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. По требованию Собственников выставлять платежные документы на предоплату с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.2.18. Информировать Собственников путем размещения в общедоступных местах в подъезде сообщений о предстоящих плановых отключениях инженерных сетей, планово-предупредительном ремонте инженерных сетей, плановом ремонте объектов Общего имущества, плановых перерывах в предоставлении коммунальных услуг не позднее, чем за 48 часов до начала работ.  

3.2.19. Производить начисление, сбор и в установленных случаях перерасчет платежей Собственников за предусмотренные настоящим договором работы и услуги в порядке, определенном настоящим договором, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

3.2.20. Обеспечить выполнение решений Общего собрания по вопросам использования Общего имущества, если Собственниками в установленном порядке дано Управляющей организации соответствующее поручение, определен размер ее вознаграждения за выполнение данного поручения  и передача необходимых полномочий оформлена доверенностями Собственников. 
3.2.21. До окончания первого квартала каждого календарного года в пределах срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам отчет об исполнении условий настоящего договора за календарный год путем размещения его на сайте Управляющей организации и других информационных ресурсах в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также путем направления его избранному председателю Совета многоквартирного дома. Отчет должен содержать следующие сведения: сумму средств, начисленных Собственникам и нанимателям помещений; сумму средств, поступивших Управляющей организации по настоящему договору в отчетный период; перечень исполненных Управляющей организацией обязательств (работ и услуг). 

3.2.22. Обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственников и безопасность этих данных при их обработке. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.

3.2.23. По результатам технических обследований объектов Общего имущества уведомлять Собственников о необходимости выполнения работ по капитальному ремонту Общего имущества.
3.3. Собственники обязаны:

3.3.1. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию документа, подтверждающего право собственности на помещение и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника однократно.

3.3.2. Нести расходы на содержание Общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество, путем внесения установленной настоящим договором платы за содержание и ремонт помещения, оплачивать коммунальные услуги, потребленные в помещении и на общедомовые нужды, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, настоящим договором и решениями Общего собрания, принятыми в пределах его компетенции.

3.3.3. Вносить плату по настоящему договору своевременно и полностью в размере, в порядке и в сроки, установленные настоящим договором. 

3.3.4. В случае отчуждения права собственности на помещение, расположенное в многоквартирном доме, произвести оплату по настоящему договору за период до момента государственной регистрации совершенной сделки.

3.3.5. Избрать на Общем собрании Совет многоквартирного дома из числа Собственников и председателя Совета многоквартирного дома из числа членов такого Совета для осуществления прав Собственников и контроля за выполнением Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору, а также выполнения иных, предусмотренных жилищным законодательство РФ функций, в соответствии с положениями раздела 8 настоящего договора.

3.3.6. Соблюдать правила пользования жилыми (нежилыми) помещениями, содержания Общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ, требованиями действующих технических регламентов, стандартов, санитарных правил и норм, правил пожарной безопасности, иных правовых актов в РФ, в том числе:

· при использовании помещений не нарушать права других Собственников, не допускать производства в помещении работ или совершения других действий в помещении и в местах общего пользования, приводящих к порче Общего имущества и(или) нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный уровень вибрации, гул, приводящих к распространению табачного дыма и других сильных запахов;

· при проведении строительных ремонтных работ в помещении обеспечить соблюдение строительных норм и правил;

· бережно относиться к многоквартирному дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

· при обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении Собственника, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации;

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, не допускать нанесение различных надписей и рисунков, иных повреждений внутренней отделки в местах общего пользования; 

· не курить на лестничных площадках, лестницах в лифтах и других помещениях общего пользования; 

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

· не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования и на придомовой территории, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод; 

· выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места; 

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и места общего пользования;

· соблюдать требования пожарной безопасности в помещении и в местах общего пользования; 

· соблюдать правила содержания домашних животных и нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения; не содержать животных и птиц на балконах и лоджиях; соблюдать санитарно-гигиенические нормы, правила благоустройства при выгуле животных на придомовой территории;

· обеспечить устранение за свой счет повреждений жилого (нежилого) помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других лиц, использующих помещение;

· не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого (нежилого) помещения, переоборудование балконов и лоджий без предварительно оформленного в установленном Законом порядке разрешения соответствующих административных органов и согласования с Управляющей организацией;

· не создавать повышенного шума в жилых (нежилых) помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 07.00. в рабочие дни, с 22.00 часов до 09.00 часов в выходные и праздничные нерабочие дни. 
3.3.7. Ознакомить всех совместно проживающих в помещении дееспособных граждан либо лиц, использующих помещение в многоквартирном доме на основании соглашения с собственником помещения, с условиями настоящего договора.

3.3.8. Информировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных в жилые помещения на основании соглашения с собственником, в срок не позднее 10 дней со дня заключения настоящего Договора или со дня вселения.
3.3.9. Сообщать Управляющей организации о совершенных сделках с помещением (купля-продажа, мена, дарение и т.п.), влекущих переход права собственности на помещение к другим лицам, и информировать новых Собственников о необходимости заключения договора с Управляющей организацией.

3.3.10. Своевременно сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме, в том числе конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве выполнения работ по настоящему договору или причинить вред Общему имуществу, имуществу Собственников и иных пользователей помещений в многоквартирном доме.

3.3.11. При неиспользовании помещений, планировании отсутствия в помещении на срок более суток с целью предотвращения, устранения аварийных ситуаций: перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер. 

3.3.12. Обеспечивать доступ в жилое (нежилое) помещение представителей Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах теплоснабжения, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, проведения необходимых ремонтных работ на объектах Общего имущества, а также контроля за их эксплуатацией, в согласованное с Управляющей организацией время, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.3.13. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника при его временном отсутствии на случай возникновения аварийных ситуаций в помещении собственника, а при непредставлении такой информации возместить ущерб, причиненный гражданам и юридическим лицам, их имуществу, вследствие задержки проведения мероприятий по устранению причин аварийной ситуации.
3.3.14. Не производить без надлежащего согласования перенос инженерных коммуникаций (сетей), не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической и других сетей, дополнительные секции приборов отопления; не сливать теплоноситель из системы отопления. 

3.3.15. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета коммунальных ресурсов ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать показания в организацию, осуществляющую начисление и прием платежей Собственников не позднее 26-го числа текущего месяца любым согласованным с такой организацией способом.

3.3.16. Обеспечить сохранность индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных ресурсов и пломб на них, немедленно сообщать Управляющей организации обо всех замечаниях и неисправностях в работе приборов учета. Не нарушать самовольно пломбы на приборах учета, не осуществлять действий, направленных на повреждение приборов учета или искажение их показаний. Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета без согласования с Управляющей организацией.
3.3.17. При отсутствии или неисправности индивидуальных (квартирных) приборов учета извещать Управляющую организацию в течение 5 рабочих дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 5 дней подряд. Собственники нежилых помещений обязаны извещать Управляющую организацию в течение 5 рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и сообщить сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении.
3.3.18. При принятии решений по вопросам использования Общего имущества с выдачей Управляющей организации каких-либо поручений: 

· согласовать с Управляющей организацией условия исполнения ею таких поручений, в том числе размер вознаграждения Управляющей организации;

· в случае выдачи разрешения на использование объектов Общего имущества заинтересованными лицами определить цели и условия использования объектов Общего имущества, а также перечень объектов Общего имущества, которые могут предоставляться в пользование в соответствии с данными целями;

· определить направления расходования денежных средств, поступивших в оплату за использование объектов Общего имущества, если использование осуществляется на условиях возмездности.
3.3.19. Нести расходы по договорам и обязательствам, заключаемым и принимаемым Управляющей организацией по поручению Общего собрания Собственников.

3.3.20. Не производить наличные расчеты за любые виды услуг и работ с работниками Управляющей организации, за исключением пунктов и касс приема платежей.
3.3.21. Согласовывать с Управляющей организацией проведение всех видов работ на объектах Общего имущества, а также на инженерных сетях, коммуникациях, строительных конструкциях, находящихся в зоне ответственности Собственника. 
4. ПРАВА СТОРОН

4.1. Собственники имеют право:

4.1.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.

4.1.2. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
4.1.3. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с обслуживанием помещений многоквартирного дома, но не составляющих предмет настоящего договора, на основании отдельного договора, заключаемого с Управляющей организацией в указанных целях.
4.1.4. Требовать изменения размера платы при неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.1.5. Требовать от Управляющей организации предоставления ежегодного отчета о выполнении настоящего договора в соответствии с условиями настоящего договора.
4.1.6. Контролировать через Совет многоквартирного дома качество предоставляемых Управляющей организацией услуг, выполняемых работ по содержанию и ремонту Общего имущества, а также коммунальных услуг в порядке, определенном разделом 8 настоящего договора.
4.1.7. Делегировать решение вопросов по управлению домом, не отнесенных Жилищным кодексом РФ к исключительной компетенции Общего собрания, одному или нескольким собственникам, в том числе Совету многоквартирного дома. 

4.1.8. Собственник нежилого помещения в многоквартирном доме вправе в целях обеспечения коммунальными ресурсами принадлежащего ему нежилого помещения в многоквартирном доме заключать договоры холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления (теплоснабжения) непосредственно с ресурсоснабжающими организациями. Указанные договоры заключаются в порядке и в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о водоснабжении, водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении. В случае приобретения собственником нежилого помещения в многоквартирном доме коммунальных ресурсов по указанным договорам такой собственник обязан вносить в порядке, установленном настоящим договором, плату за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, а также предоставлять Управляющей организации данные об объемах коммунальных ресурсов, потребленных за расчетный период по указанным договорам, в порядке и сроки, установленные правилами предоставления коммунальных услуг для передачи потребителями информации о показаниях индивидуальных или общих (квартирных) приборов учета.
4.1.9. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей, вытекающих из настоящего договора.

4.2.2. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений в многоквартирном доме.
4.2.3. При выявлении нарушений давать предписания, предупреждения, принимать иные меры, предусмотренные действующим законодательством, направленные на устранение допущенных Собственниками и иными пользователями помещений многоквартирного дома нарушений условий настоящего договора и действующего законодательства, в отношении Общего имущества многоквартирного дома, его содержания и сохранности.

4.2.4. Не выполнять работы и услуги, не предусмотренные в настоящем договоре, без определения Собственниками источников финансирования выполнения таких работ.

4.2.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке, реконструкции помещений в многоквартирном доме Собственниками или пользователями помещений, случаях их использования не по назначению.

4.2.6. Информировать правоохранительные и надзорные органы о фактах совершения Собственниками и иными лицами административных правонарушений, связанных с предметом настоящего договора. 
4.2.7. В случае наступления аварийной ситуации в помещении, приводящей к нарушению прав Собственников иных помещений на безопасное проживание и сохранность их имущества, если устранение этой аварийной ситуации невозможно при отсутствии доступа в помещение и у Управляющей организации отсутствуют сведения о местонахождении пользователя помещения, вскрыть запорные устройства в помещение Собственника в присутствии правоохранительных органов, с обязательным составлением акта вскрытия помещения и восстановлением работоспособности запорного устройства.

4.2.8. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.

4.2.9. При нарушении Собственниками и нанимателями сроков внесения платы по настоящему договору требовать уплаты такими лицами пени в соответствии с условиями настоящего договора.
4.2.10. Не чаще 1 раза в 6 месяцев производить проверку работы установленных в жилых и нежилых помещениях приборов учета и сохранности пломб на них.

4.2.11. Ограничивать, приостанавливать предоставление коммунальных услуг в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
4.2.12. При отсутствии или неисправности индивидуальных приборов учета и выявлении Управляющей организацией факта проживания (в том числе временного) в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги горячего и холодного водоснабжения, водоотведения по настоящему договору, после соответствующей проверки и составления акта об установлении количества проживающих, применить соответствующие сведения для начисления и перерасчета платы за коммунальные услуги по нормативу потребления исходя из фактического количества проживающих за период действия настоящего договора в пределах 3 летнего срока. 

4.2.13. При выявлении Управляющей организацией фактов несоответствия деятельности, осуществляемой в нежилых помещениях, характеристикам такой деятельности, предоставленным собственником, произвести перерасчет размера платы за коммунальные услуги за период действия настоящего договора в пределах 3 летнего срока, исходя из площади нежилого помещения, принадлежащего такому собственнику, и норм потребления для несанкционированного потребления коммунальных услуг. 

4.2.14. По заявкам Собственников оказывать услуги и выполнять работы, которые не составляют предмет настоящего договора и оказываются или выполняются Управляющей организацией за дополнительную плату по утвержденному Управляющей организацией прейскуранту.

4.2.15. Самостоятельно определять порядок и способы исполнения обязательств по настоящему договору, в том числе: в пределах срока действия настоящего договора на основании актов обследований многоквартирного дома, предписаний контролирующих органов, самостоятельно определить очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту Общего имущества в зависимости от фактического технического состояния Общего имущества, объема поступивших средств Собственников и своих производственных возможностей; привлекать к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ (к оказанию услуг) по настоящему договору подрядные организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, персонал, лицензии и другие необходимые разрешительные документы.

4.2.16. В случае если имеется угроза жизни, здоровью граждан, угроза разрушения объектов Общего имущества, выполнить необходимые работы по устранению такой угрозы в пределах имеющихся денежных средств, а неисполненные обязательства перенести на следующий год. 

4.2.17. Осуществлять иные права, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.
5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Порядок определения цены договора 


5.1.1. Цена настоящего договора определяется в соответствии с условиями настоящего договора и устанавливается в размере общей стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества, стоимости коммунальных услуг, стоимости иных услуг, предусмотренных настоящим договором. 

5.1.2. Стоимость коммунальных услуг определяется и подлежит изменению в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.1.3. Общая стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и иных услуг, предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору, за исключением указанных в п.5.1.2 настоящего договора, (далее – Общая стоимость жилищных услуг по настоящему договору), формируется исходя из цен на данные услуги, в соответствии с перечнем и условиями, установленными в Приложении №5 к настоящему договору, как суммарная стоимость работ, услуг, выполняемых с установленной периодичностью в течение года. На момент заключения настоящего договора Общая стоимость жилищных услуг по настоящему договору установлена в Приложении № 7 к настоящему договору. 

5.1.4. Общая стоимость жилищных услуг по настоящему договору изменяется не чаще одного раза в год в случае принятия Собственниками решения об изменении перечня и(или) периодичности работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и иных услуг, предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору (Приложения №5). 

При неизменном перечне и периодичности работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и иных услуг, предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору, за исключением коммунальных услуг, (Приложение №5) Управляющая организация вправе не чаще одного раза в год произвести индексацию Общей стоимости жилищных услуг по настоящему договору, в соответствии с индексом потребительских цен к соответствующему месяцу предшествующего года, утвержденным Постановлением Госкомстата РФ, если цены на непродовольственные товары по официальным данным Территориального органа Федеральной службы Государственной статистики по Новосибирской области увеличились более чем на 5%. 

5.1.5. Стоимость работ, услуг по настоящему договору может уменьшаться при неполном или некачественном выполнении Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору. Перерасчет стоимости выполненных работ, оказанных услуг для Собственников в этом случае производится по основаниям и в порядке, определяемым федеральным законодательством.
5.1.6. Собственники не вправе требовать изменения стоимости работ, услуг по настоящему договору и размера платы за содержание и ремонт помещения, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, обусловлено устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.2. Порядок определения размера платы за содержание и ремонт помещения, размера платы за коммунальные услуги 

5.2.1. Размер платы за содержание и ремонт помещения утверждается Собственниками на Общем собрании с учетом предложений Управляющей организации в составе условий настоящего договора либо отдельным решением, принятым в порядке, установленном ЖК РФ. Размер платы за содержание и ремонт помещения для Собственников рассчитывается исходя из Общей стоимости жилищных услуг по настоящему договору, общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, количества месяцев в году – в рублях на квадратный метр в месяц. В случаях, предусмотренных пунктами 5.1.4, 5.1.5 настоящего договора, Управляющая организация производит корректировку размера платы за содержание и ремонт помещения согласно условиям настоящего договора.

5.2.2. Установленный на момент заключения настоящего договора размер платы за содержание и ремонт помещения для Собственников (из расчета на квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения) указан в Приложении № 8 к настоящему договору. 

5.2.3. Ежемесячный размер платы за содержание и ремонт помещения для Собственника(-ов) каждого помещения определяется как произведение размера платы за содержание и ремонт помещения, определенного в соответствии с пунктом 5.2.1 настоящего договора, и размера общей площади, принадлежащего Собственнику(-ам) помещения.
5.2.3. Размер платы за коммунальные услуги для Собственников определяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ.
5.2.4. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги и(или) нормативов потребления коммунальных услуг, со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством и установивших такие изменения, в целях расчета размера платы за коммунальные услуги для Собственника(-ов) применяются новые тарифы и(или) новые нормативы.
5.3. Порядок внесения платежей по настоящему договору

5.3.1. Оплата Управляющей организации работ и услуг по настоящему договору производится путем внесения: Собственниками и нанимателями платы за коммунальные услуги, собственниками и нанимателями жилых помещений в многоквартирном доме – платы за содержание и ремонт жилого помещения, собственниками нежилых помещений – платы за содержание и ремонт Общего имущества, равной размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (и та, и другая плата вместе именуются в настоящем договоре платой за содержание и ремонт помещения). 

Иные лица, пользующиеся помещениями в многоквартирном доме на основании соглашения с Собственником данного помещения, несут обязанности по оплате оказанных по настоящему договору услуг и выполненных работ в соответствии с условиями такого соглашения с собственником.
5.3.2. Внесение платы за содержание и ремонт помещения, за коммунальные услуги осуществляется Собственниками соразмерно их соответствующим обязательствам, установленным действующим законодательством и настоящим договором. Плата за содержание и ремонт помещения вносится Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых для граждан в порядке, предусмотренном в п. 5.3.4. настоящего договора, для юридических лиц-собственников жилых (нежилых) помещений – на основании актов об оказанных услугах (актов выполненных работ) и счетов на оплату услуг по содержанию и ремонту помещения. Оплата производится в кассу, через платежные терминалы, банки либо иным способом из числа указанных Управляющей организацией в платежных документах, по указанным в них реквизитам. Плата за коммунальные услуги вносится Управляющей организации либо, в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором, соответствующим поставщикам коммунальных ресурсов.

5.3.3. Обязанность по внесению Управляющей организации платы за содержание и ремонт помещения, за коммунальные услуги возникает у Собственников с момента вступления настоящего договора в силу, с учетом пункта 3.2.1 настоящего договора.

5.3.4. Форма и содержание платежных документов для граждан-Собственников и нанимателей определяются Управляющей организацией. 
5.3.5. Платежные документы и акты приемки оказанных услуг (акты выполненных работ) юридическим лицам-собственникам жилых (нежилых) помещений на оплату услуг представляются Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

5.3.6. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается до 15 числа месяца, следующего за расчетным месяцем. Собственники вправе осуществить предоплату за текущий месяц и будущие периоды.

5.3.7. При неполучении платежного документа, обнаружении ошибки в начислении платежей собственник (наниматель) обязан срочно обратиться в Управляющую организацию.

5.3.8. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги.

5.3.9. Услуги Управляющей организации, указанные в п.4.2.14 настоящего договора, оплачиваются Собственниками дополнительно путем внесения предоплаты их стоимости Управляющей организации по реквизитам, указанным в квитанции, выданной Управляющей организацией.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Ответственность Управляющей организации:

6.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.1.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления в силу настоящего договора.

6.1.3. Управляющая организация не несет ответственность:

· по обязательствам Собственников, в том числе по внесению обязательных платежей: платы за содержание и ремонт помещения, за коммунальные услуги; 

· за противоправные действия (бездействие) Собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

· за использование Собственниками Общего имущества не по назначению и (или) с нарушением законодательства Российской Федерации;

· за невыполнение Собственниками своих обязательств, установленных настоящим договором;  

· за аварии, произошедшие не по вине Управляющей организации при невозможности последней предусмотреть и устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и т.п.);

· за техническое состояние Общего имущества, возникшее до момента заключения настоящего договора; 

· за ненадлежащее содержание Общего имущества, если Собственники помещений не профинансировали выполнение необходимых работ.
6.2. Ответственность Собственников:

6.2.1. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по принятию решений о проведении необходимых работ, не предусмотренных настоящим договором, и (или) неисполнения Собственниками обязанностей по их финансированию, если это повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в многоквартирном доме, Собственники несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками и пользователями помещений, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобного бездействия.

6.2.2. Собственники, не обеспечившие допуск к расположенным в помещении и обслуживаемым по настоящему договору инженерным сетям и оборудованию сотрудникам Управляющей организации и/или специалистам организаций, действующих по заданию Управляющей организации, для проведения технического осмотра, устранения аварий и выполнения ремонтных работ, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий, перед Управляющей организацией и лицами, имуществу которых причинен вред. 
6.2.3. Собственник несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации за сохранность и исправность приборов учета, расположенных в жилом/нежилом помещении, сохранность пломб. 
6.2.4. Собственник несет ответственность за выполнение работ на объектах Общего имущества, расположенных в помещении Собственника, проведенных без согласования с Управляющей организацией. При этом Собственник обязан возместить ущерб, причиненный имуществу Собственников, Управляющей организации и (или) иных лиц в результате проведения таких работ.
6.2.5. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по их поручению.

6.2.6. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги Собственники обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленном п. 14 ст. 155 ЖК РФ.

6.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве Российской Федерации, делающие невозможным их выполнение либо их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. 

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
7.2. В случае если споры и разногласия Сторон не разрешены путем переговоров, они могут быть разрешены в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

8.1. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов, связанных с предметом настоящего договора, осуществляет председатель Совета многоквартирного дома (при наличии), если иное не установлено решением Общего собрания. 
8.2. Управляющая организация ежемесячно до 15 числа месяца, следующего за отчетным, оформляет акты выполненных работ и оказанных услуг в двух экземплярах и представляет их председателю Совета многоквартирного дома или одному из Собственников. Представленные акты подписываются в 7-дневный срок, и 1 экземпляр возвращается Управляющей организации. Если в указанный срок Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.
8.3. В случае если председатель Совета многоквартирного дома не может выполнить свои функции (в связи с отъездом, болезнью, отпуском и другими причинами), его обязанности временно могут быть исполнены одним из членов Совета многоквартирного дома.
8.4. В случае если Совет многоквартирного дома во главе с председателем не выбран или его члены отказываются выполнять свои обязанности, то их обязанности, до момента выбора (нового) Совета многоквартирного дома, могут быть исполнены одним из Собственников.
8.5. Список членов Совета многоквартирного дома, уполномоченных Собственниками в соответствии с п.3.3.1 настоящего договора на осуществление контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору, с информацией об их контактных телефонах, адресах и сроке действия их полномочий, все изменения по соответствующей информации доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением одного из Собственников с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания в срок не позднее 10 дней с даты принятия такого решения.

9. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются письменными дополнительными соглашениями в том же порядке, который установлен для подписания настоящего договора, и распространяются на всех собственников помещений в многоквартирном доме.
9.2. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в случаях, предусмотренных п.п. 9.3 – 9.5 настоящего договора, а также по другим основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
9.3. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Собственников допускается по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом или заключения договора управления с другой Управляющей организацией при условии компенсации Собственниками Управляющей организации затрат, произведенных в связи с исполнением настоящего договора в полном объеме. 
9.4. Собственники вправе потребовать от Управляющей организации досрочного расторжения настоящего договора без уплаты предусмотренной п.9.3 настоящего договора неустойки при существенном нарушении настоящего договора со стороны Управляющей организации - если Управляющая организация не приступила к исполнению своих обязанностей по настоящему договору в срок более 30 дней с даты, указанной в п. 1.3. настоящего договора, с учетом п.3.2.1 настоящего договора.
9.5. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Управляющей организации допускается при существенном нарушении настоящего договора со стороны Собственников и пользователей помещений. Существенным признается нарушение Собственниками помещений обязанности по оплате Управляющей организации выполненных ею работ и оказанных услуг по настоящему договору, если общая сумма задолженности Собственников и пользователей помещений перед Управляющей организацией по настоящему договору составляет более 30% от начисленных сумм за последние 3 месяца, и сведения о наличии и суммах задолженности у Собственников и пользователей помещений имеются.
9.6. При расторжении настоящего договора по основаниям, в нем предусмотренным, или по окончании срока его действия Управляющая организация производит сверку расчетов по настоящему договору. Сумма превышения платежей, полученных Управляющей организацией от Собственников помещений в счет оплаты ими работ и услуг Управляющей организации по настоящему договору, над стоимостью выполненных Управляющей организацией работ и оказанных услуг по настоящему договору до даты расторжения договора, перечисляется Управляющей организацией лицам, уполномоченным осуществлять управление многоквартирным домом. 
9.7. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, настоящий договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым с момента прекращения такого права. При этом расторжение договора не влечет прекращения обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжения настоящего договора.
9.8. При отсутствии письменного заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же или иных условиях по соглашению Сторон.

10. ПОРЯДОК ПОДПИСАНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

10.1. Настоящий договор подписывается Управляющей организацией, направляется инициатору Общего собрания для обсуждения, утверждения его условий на Общем собрании и подписания (акцептования) Собственниками помещений в многоквартирном доме в порядке, определенном в п.1.4 настоящего договора. 
10.2. Собственники представляют Управляющей организации протокол Общего собрания и бланки письменных решений собственников о принятии условий и подписании настоящего договора в течение 1 дня после подписания такого протокола. Протокол Общего собрания хранится в порядке, установленном Общим собранием, и подлежит представлению Управляющей организации, собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, осуществляющим государственный и муниципальный контроль в сфере управления многоквартирными домами, по их требованию. 
10.3. После подписания Собственниками настоящего договора в порядке, предусмотренном п.10.1 настоящего договора, и вступления его в силу в соответствии с п. 1.3  настоящего договора, собственники нежилых помещений, расположенных в многоквартирном доме, вправе оформить двухсторонний договор с Управляющей организацией, содержащий тот же объем обязательств Управляющей организации и Собственника, который предусмотрен  в настоящем договоре. В указанном в настоящем пункте порядке оформляются также договоры между Управляющей организацией и отдельными собственниками жилых помещений в многоквартирном доме по их требованию, в любой период действия настоящего договора.

11.  ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

11.1. Настоящий договор составлен на 11 страницах с приложениями на 20 страницах в количестве 2-х экземпляров, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Экземпляр Собственников хранится в порядке, установленном Общим собранием.
11.2. Условия настоящего договора распространяются на Собственников помещений в многоквартирном доме, приобретающих права на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты приобретения соответствующего права.
11.3. Все приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформляемые в порядке, установленном настоящим договором, и приложения к ним являются неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.
11.4. К настоящему договору прилагаются:
Приложение № 1а. Список Собственников жилых  и нежилых помещений многоквартирного дома. 
Приложение № 1б. Список Собственников жилых (нежилых) помещений многоквартирного дома, приобретающих права на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора.  
Приложение № 2. Акт разграничения эксплуатационной ответственности между Собственниками помещений в многоквартирном доме и Управляющей организацией.
Приложение № 3, 4. Акт и схема разграничения эксплуатационной ответственности в системах горячего, холодного водоснабжения, отопления, канализации, электроснабжения для нежилых помещений (оформляется отдельно с каждым собственником нежилого помещения).
Приложение № 5. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, а также иных услуг, предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору, за исключением коммунальных услуг.
Приложение № 6.  Акт обследования технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования многоквартирного дома. 
Приложение № 7.  Общая стоимость жилищных услуг по настоящему договору.
Приложение № 8. Размер платы за содержание и ремонт помещения для собственников помещений в многоквартирных домах, обслуживаемых ООО «САДВЭЛ-К», руб./1 кв.м./месяц с 01.05.2015г.
12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:

ООО «САДВЭЛ-К»

630559, Новосибирская область, Новосибирский район, р.п. Кольцово д.18, офис 4, помещение 6

ИНН 5433179935, КПП 543301001

ОГРН 1095475005560

р/сч 407 028 109 440 800 201 78

в Сибирском банке Сбербанка России г.Новосибирск

к/сч 301 018 105 000 000 006 41

БИК 045004641

тел.:(383) 336-56-15

тел./факс: (383) 336-56-18

Электронная почта: sadvel-k@yandex.ru
круглосуточная диспетчерская тел. 336-66-95
	                              СОБСТВЕННИКИ:  

Утверждение Собственниками настоящего Договора на общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня является его акцептом (подписанием).  



	Директор ______________ А.И. Позняков 
М.П.
	

	
	


Приложение №2 

к Договору управления многоквартирным домом

 № Л-10/У от 24.04.2015г. 
АКТ 

разграничения эксплуатационной ответственности 

между Собственниками помещений в многоквартирном доме и Управляющей организацией  
1. Управляющая организация обслуживает строительные конструкции, инженерные коммуникации (сети), устройства и оборудование, относящееся к Общему имуществу, до границ своей эксплуатационной ответственности, установленных: 
В строительных конструкциях – по внутренней поверхности стен помещения. Оконные заполнения, входная дверь находятся в зоне эксплуатационной ответственности Собственника. 
В системах горячего и холодного водоснабжения – до отсекающей арматуры (первый вентиль) на отводах от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении. При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на отводах от  стояков. 
В системах отопления - до запорно-регулирующей арматуры на отводах от стояков отопления в помещении. При отсутствии запорно-регулирующей арматуры – по первым сварным соединениям на стояках. Приборы отопления в помещении к Общему имуществу не принадлежат.
В системе канализации – по плоскости раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире). Участок трубопровода от сантех​​прибора до стояка канализации находится в зоне эксплуатационной ответственности Собственника.
В системе электроснабжения – по выходные соединительные клеммы автоматических (пакетных) выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик к Общему имуществу не принадлежит.

2. Собственник несет ответственность за сохранность и исправность приборов учета, расположенных в жилом/нежилом помещении, наличие пломб; не имеет права изменять схему подключения приборов учета холодного, горячего водоснабжения, электроэнергии и изменять номинальные значения автоматических выключателей в этажном эл. щите, без согласования с Управляющей организацией. 
3. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника. 
4. Переустройство, перепланировка жилого/нежилого помещения допускается только с соблюдением требований действующего законодательства Российской Федерации, по согласованию с органом местного самоуправления, на основании выданного им разрешения. 
5. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), Управляющая организация по заявке Собственника в аварийно-диспетчерскую службу составляет аварийный акт в течение трех рабочих дней. В течение 30 дней Управляющая организация составляет акт визуального обследования помещения, пострадавшего в результате аварии. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий, производится за счет средств Собственника. 
6. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий), Управляющая организация по заявке Собственника в аварийно-диспетчерскую службу составляет аварийный акт в течение трех рабочих дней. В течение 30 дней Управляющая организация составляет акт визуального обследования помещения, пострадавшего в результате аварии. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, учтенных в цене Договора управления и внесенных Собственником Управляющей организации – при условии надлежащего исполнения Собственником обязательств по оплате услуг Управляющей организации (по внесению платы за содержание и ремонт помещения) в соответствии с условиями договора. 
7. В случае не предоставления (ограничения) Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет собственных средств Собственника.*
8. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ по имуществу Собственника, Общему имуществу, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет собственных средств Собственника.*

* В указанных случаях вызов специалиста не входит в плату за содержание и ремонт помещения и оплачивается Собственником дополнительно в соответствии с утвержденными расценками.

	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:

ООО  «САДВЭЛ-К»                

Директор ______________А.И. Позняков 
М.П.                                                            
	СОБСТВЕННИКИ:  

Утверждение Собственниками настоящего Договора на общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня является его акцептом (подписанием).  


Приложение №5 

к Договору управления многоквартирным домом

 № Л-10/У от 24.04.2015г.
Перечень работ и услуг 

по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома, 

а также иных услуг, предоставляемых Управляющей организацией 

по настоящему договору, за исключением коммунальных услуг

	№ п/п
	Вид  работ, услуг
	Периодичность, сроки выполнения

	1. Работы по содержанию внутридомовых инженерных систем

	1.1.
	Система центрального отопления

	
	Проведение плановых технических осмотров (полных и частичных)
	2 раза в год

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Консервация системы центрального отопления (заполнение системы после гидравлических испытаний деаэрированной водой, а также останов и герметизация системы после отопительного периода) под давлением 0,5 атм.
	по окончании отопительного периода

	
	Гидравлические испытания системы
	2 раза в год

	
	Обслуживание теплового узла и узла учета тепла
	в соответствии с Правилами технической эксплуатации тепловых энергоустановок

	
	Разборка и очистка грязевиков
	1 раз 

в межотопительный период

	
	Проведение гидропневматической промывки системы без разбора ее элементов
	

	
	Смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	

	
	Врезка штуцеров, воздушников, гильз в систему, заливка масла в гильзы по мере необходимости
	

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовка), замена фланцевых соединений по всей системе
	по мере необходимости

	
	Регулировка системы отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок
	в отопительный период по мере необходимости 

	1.2.
	Система горячего водоснабжения (ГВС)

	
	Проведение плановых технических осмотров (полных и частичных)
	2 раза в год

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Очистка от накипи, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	1 раз в год 

в соответствии с производственным графиком



	
	Врезка штуцеров, воздушников, гильз в систему, заливка масла в гильзы по мере необходимости
	

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовка), замена фланцевых соединений по всей системе
	по мере необходимости

	1.3.
	Система холодного водоснабжения (ХВС)

	
	Проведение плановых технических осмотров (полных и частичных)
	2 раза в год

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Обслуживание узла учета холодной воды
	в соответствии с Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в РФ 

	
	Смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	1 раз в год в соответствии с производственным

графиком

	
	Врезка штуцеров, воздушников в систему
	

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовка), замена фланцевых соединений по всей системе
	по мере необходимости

	1.4.
	Система ливневой канализации

	
	Прочистка водоприемных воронок внутреннего водостока, укрепление водостока, желобов, очистка дренажа, устранение засоров
	1 раз в год согласно графику противопаводковых мероприятий, 
а также по мере необходимости

	1.5.
	Система канализации

	
	Проведение плановых технических осмотров (полных и частичных)
	2 раза в год

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Устранение засоров, зачеканка раструбов канализационных стояков, проверка исправности канализационных вытяжек


	по мере необходимости

	1.6.
	Система вентиляции

	
	Проведение плановых технических осмотров (полных и частичных)
	2 раза в год

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Восстановление работоспособности внутренней системы вентиляции (прочистка стояков, вентиляционных выходов)
	по мере необходимости

	1.7.
	Система электроснабжения

	
	Проведение полных плановых технических осмотров 
	2 раза в год

	
	Проведение частичных плановых технических осмотров 
	ежемесячно

	
	Проведение неплановых технических осмотров (полных и частичных)
	по мере необходимости

	
	Проведение электротехнических замеров сопротивления, изоляции, петли «фаза-ноль»
	1 раз в 3 года

	
	Замена вышедших из стоя электроустановочных изделий (электроламп, патронов, светильников) в местах общего пользования, подвальных, чердачных и подсобных помещениях, помещениях технических этажей, в светильниках наружного освещения 
	по мере необходимости 

(по результатам осмотров или по заявкам жителей)

	
	Сбор вышедших из употребления энергосберегающих и других ртутьсодержащих ламп от жителей многоквартирного дома, передача на утилизацию в специализированную организацию
	в соответствии с графиком приема

	
	Очистка помещений электрощитовых и шкафов ВРУ от посторонних предметов, мусора и грязи
	2 раза в год

	
	Осмотр магистральных (внутридомовых) кабелей, проводов, ревизия контактных соединений в протяжных и ответвительных распределительных коробках
	2 раза в год

	
	Контроль надежности закрытия ВРУ, электрощитовых, этажных щитков, щитков слаботочных устройств
	ежедневно

	2. Аварийно-диспетчерское обслуживание

	
	Прием по телефону и регистрация заявок жителей о неисправностях в работе внутридомовых инженерных систем, коммуникаций и оборудования многоквартирного дома, ведение диспетчерского журнала, обследование специалистом места аварии, составление аварийных актов, актов обследования для оценки ущерба, причиненного аварией
	круглосуточно

	3. Работы по эксплуатации строительных конструкций

	
	Проведение технических (общих, частичных, плановых и неплановых) осмотров состояния конструктивных элементов здания и объектов Общего имущества с ведением журнала
	2 раза в год

	
	Удаление нависаний снега и льда с крыш, парапетов, козырьков 
	по мере необходимости 



	
	Очистка отмосток от снега
	согласно графику противопаводковых мероприятий

	
	Работы по обслуживанию чердачных и подвальных выходов, выходов на технический этаж: контроль надежности закрытия дверей, люков и металлических решеток 
	ежедневно

	4. Работы по санитарному содержанию объектов общего имущества многоквартирного дома

	
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) 

	
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	

	
	Мытье лестничных площадок и маршей 
	2 раза в месяц

	
	Влажная протирка подоконников, почтовых ящиков, перил лестниц, дверей
	

	
	Мытье окон
	1 раз в год

	
	Влажная протирка стен, отопительных приборов, плафонов на лестничных клетках, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков 
	2 раза в год

	
	Профилактический осмотр мусоропровода
	2 раза в неделю

	
	Удаление мусора (ТБО) из мусороприемных камер (уличных контейнерных мусоросборников), транспортирование до мест утилизации, передача на утилизацию
	по мере накопления, но не реже 3 раз неделю

	
	Уборка мусороприемных камер
	ежедневно 

	
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	

	
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	
	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц при t выше 00 С

	
	Дератизация объектов общего имущества
	1 раз в месяц 

	
	Очистка и дезинфекция контейнерных мусоросборников и всех элементов ствола мусоропровода
	

	
	Устранение засоров в мусоропроводе
	по мере необходимости

	
	Очистка кровель, козырьков, чердачных и подвальных помещений от посторонних предметов и мусора
	

	
	Дезинсекция объектов общего имущества
	

	5.
	Работы по уборке придомовой территории 
	

	
	Подметание крылец, подходов, тротуаров, очистка от мусора отмосток, газонов, урн, установленных возле подъездов
	в летний период ежедневно 

(кроме выходных и праздничных дней)

	
	Подметание и сдвигание свежевыпавшего снега с крылец, подходов, тротуаров, очистка территории от мусора
	в зимний период по мере необходимости

	
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда
	

	
	Очистка территории от уплотненного снега, наледи, посыпка песком
	

	6. Текущий ремонт объектов общего имущества многоквартирного дома

	6.1.
	Система центрального отопления

	
	Ликвидация порывов, течей трубопроводов и запорной арматуры
	по мере необходимости

	
	Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление и крепление изоляции с целью предупреждения ее разрушения) и окраска трубопроводов в помещениях, относящихся к объектам Общего имущества
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	
	Восстановление работоспособности и (или) замена отдельных элементов внутридомовой системы отопления до границ эксплуатационной ответственности (участков трубопроводов, секций отопительных приборов на лестничных клетках, запорной арматуры)
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.2.
	Система горячего водоснабжения (ГВС)

	
	Ликвидация порывов, течей трубопроводов и запорной арматуры
	по мере необходимости

	
	Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление и крепление изоляции с целью предупреждения ее разрушения) и окраска трубопроводов в помещениях, относящихся к объектам Общего имущества
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	
	Устранение незначительных неисправностей в системе: восстановление работоспособности и замена отдельных элементов внутридомовой системы до границ эксплуатационной ответственности (участков трубопровода, запорной арматуры), устранение течей в трубопроводах и арматуре, набивка сальников, уплотнение сгонов
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.3.
	Система холодного водоснабжения (ХВС)

	
	Ликвидация порывов, течей трубопроводов и запорной арматуры
	по мере необходимости

	
	Окраска трубопроводов в помещениях, относящихся к объектам Общего имущества 
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	
	Устранение незначительных неисправностей в системе: восстановление работоспособности и замена отдельных элементов внутридомовой системы до границ эксплуатационной ответственности (участков трубопровода, запорной арматуры), устранение течей в трубопроводах и арматуре, набивка сальников, уплотнение сгонов, мелкий ремонт изоляции
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.4.
	Система канализации

	
	Восстановление работоспособности системы канализации (ликвидация переломов системы, укрепление трубопроводов), замена отдельных элементов внутридомовой системы канализации до границ эксплуатационной ответственности
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.5.
	Система вентиляции

	
	Ремонт оголовков вентиляционных шахт, замена колпаков и дефлекторов на вентиляционных трубах
	по мере необходимости, по результатам весеннего осмотра

	6.6.
	Система ливневой канализации

	
	Устранение повреждения воронок, колен, труб, зачеканка фасонных частей, частичный ремонт и замена отдельных участков труб
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.7.
	Система электроснабжения

	
	Ревизия этажных щитков (частичный ремонт и замена неисправного оборудования, восстановление электропроводки, протяжка контактных соединений, замена автоматических выключателей, пакетных переключателей) 
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	
	Ревизия ВРУ (ремонт электропроводки, протяжка контактных соединений, замена неисправных автоматических выключателей, клеммных колодок и т.д.)
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год

	
	Ремонт и модернизация осветительной электросети мест общего пользования 
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	6.8.
	Строительные конструкции

	
	Частичный ремонт швов, заделка трещин
	по мере необходимости 

(по заявкам жителей, по результатам осмотров)

	
	Частичный ремонт кровель (устранение неисправностей кровельных конструкций, устройство заплат независимо от материала кровли)
	по мере необходимости
(по заявкам жителей, по результатам осмотров)

	
	Ремонт и укрепление парапетных ограждений кровли (сварка разрушенных соединений ограждения, дополнительное устройство связей с целью недопущения разрушения ограждений)
	по мере необходимости, 
по результатам осмотров

	
	Восстановление и замена входных и тамбурных дверей в подъезды многоквартирных домов, частичный ремонт и восстановление оконных заполнений,  замена стекол в оконных заполнениях в местах общего пользования
	по мере необходимости, 
по результатам осмотров

	
	Восстановление и замена отдельных элементов строительных конструкций (фундаментов, отмосток, ограждающих стен приямков, вентиляционных продухов, лестниц, балконов, крылец, козырьков), укрепление перекрытий, устранение мелких деформаций
	по мере необходимости, 
по результатам осмотров

	
	Восстановление отделки стен, потолков в подъездах и технических помещениях, окраска оконных и дверных блоков в подъездах
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	
	Заделка стыков и выбоин лестниц, полов, ремонт лестничных ограждений в подъездах
	по мере необходимости, в соответствии с производственным графиком

	
	Частичный ремонт ствола мусоропровода, крышек мусороприемных клапанов, шиберных устройств
	по мере необходимости, по результатам осмотров и заявкам жителей 

	
	Ремонт и восстановление работоспособности запорных устройств, ремонт дверей на входах в подвальные и чердачные помещения
	по мере необходимости, по результатам осмотров и заявкам жителей

	7. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом

	
	Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных настоящим договором, в том числе: планирование оказания услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию Общего имущества, определение способа оказания услуг и выполнения работ, подготовка заданий для исполнителей услуг и работ, оформление договорных отношений с контрагентами в соответствии с условиями настоящего договора и решениями Общих собраний, осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту Общего имущества исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества
	ежедневно,

в соответствии с графиком рабочего времени

	
	Прием, хранение, ведение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации а также их актуализация и восстановление (при необходимости)
	

	
	Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных
	

	
	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта Общего имущества для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме
	

	
	Организация проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме
	

	
	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом
	

	
	Ведение регистрационного учета по месту жительства и месту пребывания
	

	
	Обеспечение исполнения требований законодательства Российской Федерации о раскрытии информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии с утвержденным стандартом 
	

	
	Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту Общего имущества, услуги и работы по управлению многоквартирным домом, коммунальные услуги, в том числе: начисление и прием платежей; оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме; осуществление расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения, открытие и ведение лицевых счетов
	

	
	Прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме
	

	
	Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объеме, которые установлены настоящим договором
	

	
	Ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации, а также в отношении контрагентов по заключенным договорам 
	


	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:

ООО  «САДВЭЛ-К»                                                                            
	СОБСТВЕННИКИ:  



	Директор ______________А.И. Позняков

М.П.
	Утверждение Собственниками настоящего Договора на общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня является его акцептом (подписанием).  


                                                                                                                                                                              Приложение № 6

к  Договору управления многоквартирным домом 

                                                                                                                                                                № Л-10/У от 24.04.2015г.

Акт обследования технического состояния 

строительных конструкций и инженерного оборудования многоквартирного дома

Адрес: Новосибирская область, р.п. Кольцово, дом 10

Год постройки:  1984

Этажность: 5

Количество подъездов: 14
Количество квартир: 175
Подвальные помещения с инженерно-техническим оборудованием: есть

Помещения технического этажа: нет
Дом оборудован: холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, центральным отоплением, электроснабжением, мусоропроводом.
Дата проведения технического обследования: «10» октября 2014 года.
Сведения о строительных конструкциях

	№ п/п
	Конструктивные элементы
	Основные материалы
	Оценка состояния 
	Вид ремонта

	1
	2
	3
	4
	5


	1
	Фундаменты: 

- цоколь;

- отмостка
	Сборные железобетонные блоки

Бетонные блоки с каменной фактурой

Бетонная
	удовлетворительно

удовлетворительно

удовлетворительно
	

	2
	Несущие стены
	Кирпич, с облицовкой бетонной плиткой
	удовлетворительное
	

	3
	Перегородки
	Кирпичные, гипсобетонные 
	удовлетворительно
	

	4
	Перекрытия
	Сборные железобетонные плиты
	удовлетворительно
	

	5
	Лестничные марши 

и площадки
	Железобетонные 
	удовлетворительно
	

	6
	Кровля 
	Рулонная с внутренним водостоком
	удовлетворительно
	

	7
	Оконное заполнение


	Деревянные

(с 2-ым остеклением)
	удовлетворительно
	

	8
	Дверное заполнение
	Металлические
	удовлетворительно
	

	9
	Внутренняя отделка:

 - отделка МОП
	Штукатурка,

окраска, побелка.
	удовлетворительно
	

	10
	Разное:

 - балконы;

 -  лоджии;

 -  козырьки;

 - внутренние водостоки;

 - водоотводящие  лотки.
	ж/б плиты

ж/б плиты

ж/б плиты

чугунные трубы

 бетонные
	удовлетворительно удовлетворительно удовлетворительно удовлетворительно

удовлетворительно
	


Сведения об инженерном оборудовании здания

	№ п/п
	Инженерное оборудование
	Основные материалы
	Оценка состояния
	Вид ремонта

	1
	2
	3
	4
	5


	1
	Система отопления 
	Стальные трубопроводы
	удовлетворительно
	

	2
	Холодное водоснабжение
	Стальные трубопроводы
	удовлетворительно
	

	3
	Горячее водоснабжение 
	Стальные трубопроводы
	удовлетворительно
	

	4
	Канализация
	Чугунные трубопроводы
	удовлетворительно
	

	5
	Электрооборудование
	
	удовлетворительно 
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	                                                                   Приложение № 7
            к Договору управления многоквартирным домом

	
	
	                                                     № Л-10/У от 24.04.2015г.
	

	
	
	

	
	
	
	
	

	Общая стоимость жилищных услуг по настоящему договору                                                    
	

	Адрес: р.п. Кольцово, дом № 10 
	
	
	

	Общая площадь дома  (м2)
	9645,70
	
	

	
	
	
	
	

	 
	Вид работ, услуг
	Общая стоимость работ, услуг рублей/год
	Общая стоимость работ, услуг рублей/месяц
	

	I
	Услуги и работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	2773331,66
	231110,972
	

	1.1.
	Работы по содержанию внутридомовых инженерных систем
	643561,10
	53630,09
	

	1.2.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	245386,61
	20448,88
	

	1.3.
	Работы по эксплуатации строительных конструкций
	112275,95
	9356,33
	

	1.4.
	Работы по санитарному содержанию объектов общего имущества многоквартирного дома
	643561,10
	53630,09
	

	1.5.
	Работы по уборке придомовой территории 
	745419,70
	62118,31
	

	1.6.
	Текущий ремонт объектов общего имущества многоквартирного дома
	383127,20
	31927,27
	

	II
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом
	509292,96
	42441,08
	

	 
	Итого 
	3282624,62
	273552,05
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
	СОБСТВЕННИКИ
	
	

	
	
	
	
	

	ООО "САДВЭЛ-К"
	Утверждение Собственниками настоящего   

	
	
	Договора на общем собрании при
	

	Директор_____________ А.И.Позняков
	голосовании по вопросам повестки дня

	
	
	является его акцептом (подписанием). 

	М.П.
	
	
	
	


                                                                                                                                                                               Приложение №8 

к Договору управления многоквартирным домом

 № Л-10/У от 24.04.2015г.
Размер платы за содержание и ремонт помещения для собственников помещений в многоквартирных домах, обслуживаемых ООО «САДВЭЛ-К», руб./1 кв.м./месяц с 01.05.2015г.
	
	Вид работ, услуг
	5 этажные кирп. дома по ул. Центральная


	5 этажные кирп. дома


	9 этажные пан. дома 


	9 этажные кирп. дома  (31,35)


	7-8 этажный кирп. дом № 36


	4 этажные кирп. дома (АБК1, АБК2)



	I
	Услуги и работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	22,40
	23,96
	27,93
	25,87
	24,41
	22,40

	1.1.
	Работы по содержанию внутридомовых инженерных систем
	5,56
	5,56
	7,90
	6,90
	6,80
	5,15

	1.2.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	2,12
	2,12
	2,12
	2,12
	2,12
	2,12

	1.3.
	Работы по эксплуатации строительных конструкций
	0,97
	0,97
	0,97
	0,97
	0,97
	0,97

	1.4.
	Работы по санитарному содержанию объектов общего имущества многоквартирного дома
	5,10
	5,56
	5,84
	5,84
	5,64
	4,41

	1.5.
	Работы по уборке придомовой территории 
	5,96
	6,44
	6,34
	6,14
	6,14
	6,44

	1.6.
	Текущий ремонт объектов общего имущества многоквартирного дома
	2,69
	3,31
	4,76
	3,90
	2,74
	3,31

	II
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом
	4,40
	4,40
	4,40
	4,40
	4,40
	4,40

	
	Итого
	26,80
	28,36
	32,33
	30,27
	28,81
	26,80
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